
Anzahl | 
Mängel

Anzahl | 
Mängel

Anzahl | 
Mängel

geschätzte Kosten | 
Sanierung

Anzahl | Mängel

1 2 3

6 Stck 1 Stck 1 Stck 1.609.000,00 € 8 Stck

3 Stck 0 Stck 1 Stck 1.592.500,00 € 4 Stck

1 Stck 0 Stck 0 Stck 15.000,00 € 1 Stck

0 Stck 0 Stck 0 Stck 0,00 € 0 Stck

2 Stck 1 Stck 0 Stck 1.500,00 € 3 Stck

Dringender
Handlungsbedarf

Kurzfristig notwendiger 
Handlungsbedarf

1956/1980/1987

Mittelfristig notwendiger 
Handlungsbedarf

Baujahr

Eigentümer Landkreis Bad Tölz-Wolfratshausen

0,00 € 490.000,00 €

Gesamt 1.118.000,00 € 1.000,00 €

Übersicht | Kostenschätzung und Anzahl der energetischen Mängel [nach Handlungsbedarf]

Übersicht | Kostenschätzung und Anzahl der Bauwerksmängel [nach Kostenintervallen]

5.001,00 € - 
20.000,00 €

15.000,00 € 0,00 € 0,00 €

1.001,00 € -     
5.000,00 €

0,00 €

<= 1.000,00 € 500,00 €

Gesamt

geschätzte Kosten | 
Sanierung

geschätzte Kosten | 
Sanierung

geschätzte Kosten | 
Sanierung

Check up Energie

Kostenindikation zur Behebung der energetischen MängelÜbersicht

82515

Franz-Köbl-Weg 2

Wolfratshausen

Standort des Gebäudes

Gebäudetyp | Nutzungsart

1.000,00 € 0,00 €

Schulgebäude/Realschule

0,00 € 0,00 €

490.000,00 €

> 20.000,00 € 1.102.500,00 €

Kostenschätzung zur Behebung der energ. Mängel
[nach Handlungsbedarf]

1.118.000,00 €

1.000,00 €

490.000,00 €

0,00 €

200.000,00 €

400.000,00 €

600.000,00 €

800.000,00 €

1.000.000,00 €

1.200.000,00 €

Dringender
Handlungsbedarf

Kurzfristig notwendiger
Handlungsbedarf

Mittelfristig notwendiger
Handlungsbedarf

Anzahl der energ. Mängel
[nach Handlungsbedarf]

6 Stck

1 Stck 1 Stck

0 Stck

1 Stck

2 Stck

3 Stck

4 Stck

5 Stck

6 Stck

7 Stck

Dringender
Handlungsbedarf

Kurzfristig notwendiger
Handlungsbedarf

Mittelfristig notwendiger
Handlungsbedarf

Kostenschätzung zur Behebung der energ. Mängel
[nach Kostenintervallen]

1.592.500,00 €

15.000,00 € 0,00 € 1.500,00 €
0,00 €

200.000,00 €

400.000,00 €
600.000,00 €

800.000,00 €

1.000.000,00 €

1.200.000,00 €
1.400.000,00 €

1.600.000,00 €

1.800.000,00 €

> 20.000,00 € 5.001,00 € - 20.000,00 € 1.001,00 € -     5.000,00
€

<= 1.000,00 €

Anzahl der energ. Mängel
[nach Kostenintervallen]

4 Stck

1 Stck

0 Stck

3 Stck

0 Stck

1 Stck

1 Stck

2 Stck

2 Stck

3 Stck

3 Stck

4 Stck

4 Stck

5 Stck

> 20.000,00 € 5.001,00 € - 20.000,00 € 1.001,00 € -     5.000,00 € <= 1.000,00 €



Gebäudetyp | Nutzungsart

Baujahr

Eigentümer

� dringender

�
kurzfristig 
notwendiger

�
mittelfristig 
notwendiger

�
mittelfristig 
notwendiger

1 0 0 x     490.000,00 € 

� dringender 2 0 x            500,00 € 

� dringender 3 0 0 x                    -   € 

�
kurzfristig 
notwendiger

4 0 0 x         1.000,00 € 

�

�

�

�

dringender

0

0 10

dringender� 5

� dringender 6

8

9

                   -   € 0,00 0,000,000,000 0

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

                   -   € 

                   -   € 

Flure 0,00 Flure Fachsaalgeb 0,00 x 0,00 0,00 0,00

0,00 x 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00WC´s 0,00 Sanierte WC´Beleuchtung

x
Dach-
boden

0,00 Decke über OG unzureichend gedämmt 0,00 0,00 0,00       82.500,00 € 

    300.000,00 € 0,00 0,000,000,00

0,00 0,00

Aussenwand ungenügende 
Wärmedämmeigenschaften

0,00 0,00

x

    720.000,00 € 0,00 x0,00

X

� dringender

0,00

7 0,00 0,00 0,00
Fassad

e
0,00

0,00       15.000,00 € 

Fassad
e

0,00 Fenster ungenügende Dämmeigenschaften 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

A
uf
zu

gs
te
ch

ni
k

 S
on

st
ig
e

 Kosten-
schätzung 

Lü
ftu

ng
 / 
Sa

ni
tä
r

0,00 0,00 0,00

Schadensbeschreibung

0,00 0,00 Beleuchtung Flur

dezentrale Durchlauferhitzer Waschtisch

Dimension Heizkörper

Fe
ns

te
r /
 T
ür
en

82515

Wolfratshausen

Heizkörper

Heizung

Fa
ss
ad

e

D
ac
h

H
ei
zu

ng

El
ek
tr
ot
ec
hn

ik

Schulgebäude/Realschule

Handlungsbedarf

S.-Nr. Lage R.-Nr.

Check up Energie

Mängelbericht Kurzfassung

Standort des Gebäudes Franz-Köbl-Weg 2

1956/1980/1987

Landkreis Bad Tölz-Wolfratshausen



Gebäudetyp | Nutzungsart

Baujahr

Eigentümer

1 dringender

2
kurzfristig 
notwendiger

3
mittelfristig 
notwendiger

0

1

Beschreibung der weiteren Vorgehensweise

Schadensbeschreibung

Im Bestand befinden sich 2 gasbefeuerte Wärmeerzeuger, Hoval 
ST-Plus Baujahr 1993 mit den Auslegungstemperaturen (70° 
Vorlauf, 50° Rücklauf). Die Wärmezentrale versorgt zugleich auch 
die in Nachbarschaft gelegene Berufsschule. 

0,00    490.000,00 € 

 S
on

st
ig
e

 Kosten-
schätzung 

0,00

H
ei
zu

ng

El
ek
tr
ot
ec
hn

ik

A
uf
zu

gs
te
ch

ni
k

0,00 0,00

Lü
ftu

ng
 / 
Sa

ni
tä
r

0,00X 0,00

Check up Energie

Mängelbericht Langfassung

Standort des Gebäudes

Wolfratshausen

Schulgebäude/Realschule

Franz-Köbl-Weg 2

82515

1956/1980/1987

Landkreis Bad Tölz-Wolfratshausen

Heizung

kein sofortiger Handlungsbedarf, jedoch sollte auf lange Sicht damit 
gerechnet werden, dass in 5 bis spätestens 10 Jahren die 
Installation neuer Wärmeerzeuger überdacht werden muss.

Foto einfügen

Handlungsbedarf

S.-Nr. Lage SchadensbeschreibungR.-Nr.

mittelfristig 
notwendiger

0,00 0,00 0,00

Fa
ss
ad

e

D
ac
h

Fe
ns

te
r /
 T
ür
en

3



1 dringender

2
kurzfristig 
notwendiger

3
mittelfristig 
notwendiger

0

2

0

3

 S
on

st
ig
e

 Kosten-
schätzung 

Check up Energie

Schadensbericht

A
uf
zu

gs
te
ch

ni
k

Langfassung - Franz-Köbl-Weg 2 , 82515 Wolfratshausen

Handlungsbedarf

0,000,00

D
ac
h

S.-Nr.

Lü
ftu

ng
 / 
Sa

ni
tä
r

Fa
ss
ad

e

Lage R.-Nr. Schadensbeschreibung

H
ei
zu

ng

El
ek
tr
ot
ec
hn

ik

X 0,00dringender 0,00 0,00 Heizkörper

Fe
ns

te
r /
 T
ür
en

kurzfristig 
notwendiger

0,00 0,00

Foto einfügen

0,00 0,00

Teilweise fehlen Thermostatventile an den Heizkörpern. Auch bei 
einer zentralen Steuerung der Heizung kommt es  hier zu einem 
unnötig hohem Heizwasservolumenstrom. 

Thermostatventil anbringen und auf einen festen Einstellwert 
arretieren. Wie bereits im Bestand an anderen Heizkörpern 
praktiziert. Zusätzlich auf das Nutzerverhalten einwirken, dass 
entsprechend in der Heizperiode die Fenster nur zum kurzen 
Lüften aufgemacht werden sollen und danach wieder verschlossen 
werden müssen.

Beschreibung der weiteren Vorgehensweise

dezentrale Durchlauferhitzer Waschtisch 0,00

0,00

                 -   € 

          500,00 € 0,00 0,00

0,00

Schadensbeschreibung

0,00

Schadensbeschreibung

Foto einfügen

Am gezeigten Waschtisch befindet sich ein elektrischer 
Durchlauferhitzer. Was generell in einem nicht-Wohngebäude 
durchaus sinnig ist (keine Bereitschaftswärmeverluste), jedoch 
kommt es auch auf das Nutzerverhalten an, ob der 
Durchlauferhitzer nicht zu einem ernegetisch kritischen Punkt wird.

Beschreibung der weiteren Vorgehensweise

Überprüfen, ob hier wirklich ein Warmwasserbedarf besteht. In nicht für 
jedermann zugänglichen Bereichen (z.B. Lehrerzimmer) kann der 
Durchlauferhitzer durchaus eingesetzt werden, jedoch in den öffentlichen 
Toiletten nicht, ggf. auch Verbrauchswerte prüfen in Bezug auf die 
Häufigkeit der Warmwassernutzung und den reellen Warmwasserbedarf.

X 0,00 0,00 0,00

4



1 dringender

2
kurzfristig 
notwendiger

3
mittelfristig 
notwendiger

 S
on

st
ig
e

 Kosten-
schätzung 

Check up Energie

Schadensbericht

A
uf
zu

gs
te
ch

ni
k

Langfassung - Franz-Köbl-Weg 2 , 82515 Wolfratshausen

Handlungsbedarf

D
ac
h

S.-Nr.

Lü
ftu

ng
 / 
Sa

ni
tä
r

Fa
ss
ad

e

Lage R.-Nr. Schadensbeschreibung

H
ei
zu

ng

El
ek
tr
ot
ec
hn

ik

Fe
ns

te
r /
 T
ür
en

0

4

0

5

0,00
kurzfristig 
notwendiger

0,00 0,00 0,00Dimension Heizkörper

Schadensbeschreibung

Foto einfügen

Der Heizkörper hat einen Zulauf mit einer Dimension größer DN32. 
Es wird hier ein sehr hoher Volumenstrom an Heizwasser durch 
den Heizkörper gedrückt. Es erfolgt somit ein besonders hoher 
Wärmeeintrag. Kosten für Überprüfung.

Beschreibung der weiteren Vorgehensweise

Prüfen ob in diesem Raum ein derartig hoher Wärmebedarf 
besteht. Evtl. Überprüfen ob eine Neudimensionierung der 
Heizleitung Sinn macht, ggf auch Austausch des Heizkörpers zzgl 
der Verrohrung. Jedoch käme hier eine Gesamtbetrachtung aller 
Heizstränge hinzu, um die Rohrleitungen hydraulisch günstig 
abzugleichen.

0,00 0,00X

0,00 Beleuchtung Flur

       1.000,00 € 0,00 0,00 0,00

0,00 X 0,00

Foto einfügen

Die hier gezeigte Flurbeleuchtung besteht aus vielen einzelnen 
Halogenleuchtmitteln. Alleine schon aufgrund der Anzahl der 
Leuchtmittel und deren Lichtausbeute gemessen an der 
elektrischen Nennleistung ist diese Art der Beleuchtung 
unwirtschaftlich. Zumal ein Halogenspot keine flächendeckende 
Beleuchtung darstellt.

Beschreibung der weiteren Vorgehensweise

Austausch der Beleuchtungseinrichtung und Einsatz von 
Energiesparleuchten. Steuerung der Flurbeleuchtungen über 
Bewegungsmelder.

0,00dringender 0,00      15.000,00 € 

Schadensbeschreibung

0,00 0,00 0,00 0,00
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1 dringender

2
kurzfristig 
notwendiger

3
mittelfristig 
notwendiger

 S
on

st
ig
e

 Kosten-
schätzung 

Check up Energie

Schadensbericht

A
uf
zu

gs
te
ch

ni
k

Langfassung - Franz-Köbl-Weg 2 , 82515 Wolfratshausen

Handlungsbedarf

D
ac
h

S.-Nr.

Lü
ftu

ng
 / 
Sa

ni
tä
r

Fa
ss
ad

e

Lage R.-Nr. Schadensbeschreibung

H
ei
zu

ng

El
ek
tr
ot
ec
hn

ik

Fe
ns

te
r /
 T
ür
en

0

6

0

7

0,00 0,00 0,00 0,00dringender
Fassad

e
0,00

Fenster ungenügende 
Dämmeigenschaften

Schadensbeschreibung

Foto einfügen

Fenster Alurahmen mit Isolierverglasung, 
U-Wert ca. 1,9 W/m²K
EnEV 2009: max 1,3 W/m²K

Beschreibung der weiteren Vorgehensweise

Ersatz der Fenster durch Konstruktionen mit 2-fach 
Wärmeschutzverglasung
U-Wert von ca. 1,1 W/m²K ist anzustreben.
dezentr. Lüftung in Kostenindikation enthalten

   720.000,00 € 0,00 0,00 x 0,00

dringender
Fassad

e
0,00

Aussenwand ungenügende 
Wärmedämmeigenschaften

0,00 0,00 0,00    300.000,00 € x 0,00 0,00 0,000,00

Schadensbeschreibung

Foto einfügen

Aussenwandaufbau U-Wert ca. 0,95 W/m²K
EnEV 2009: max 0,24 W/m²K

Beschreibung der weiteren Vorgehensweise

Ertüchtigung der Fassade mit einem geeigneten 
Wärmedämmverbundsystem (WDVS) ca. 14 cm mit 
Wärmeleitfähigkeitsgruppe WLG 040
U-Wert nach Ertüchtigung ca. 0,22 W/m²K

6



1 dringender

2
kurzfristig 
notwendiger

3
mittelfristig 
notwendiger

 S
on

st
ig
e

 Kosten-
schätzung 

Check up Energie

Schadensbericht

A
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zu
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ch
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k

Langfassung - Franz-Köbl-Weg 2 , 82515 Wolfratshausen

Handlungsbedarf

D
ac
h

S.-Nr.

Lü
ftu

ng
 / 
Sa

ni
tä
r

Fa
ss
ad

e

Lage R.-Nr. Schadensbeschreibung

H
ei
zu

ng

El
ek
tr
ot
ec
hn

ik

Fe
ns

te
r /
 T
ür
en

0,0

8

0

9

dringender
Dach-
boden

0,00 Decke über OG unzureichend gedämmt 0,00 0,00 0,00 0,00      82.500,00 € 

Schadensbeschreibung

Foto einfügen

Decke über oberster Geschossdecke schon einmal mit 
Dämmschicht ertüchtigt, dennoch unzureichend.
U-Wert vorhanden ca. 0,44 W/m²K
EnEV 2009: max 0,24 W/m²K, gem §10 besteht Nachrüstpflicht

Beschreibung der weiteren Vorgehensweise

Ertüchtigung der obersten Geschoßdecke im Dachraum mit ca 12 
cm begehbarer Wärmedämmung WLG 035
U-Wert nach Ertüchtigung ca. 0,22 W/m²K

0,00 x 0,00 0,00

0,00 WC´s 0,00 Sanierte WC´Beleuchtung

Foto einfügen

Sanierte WC´s werden schon energiesparend ausgeführt, 
Energiesparleuchten mit Bewegungsmelder, Spülung mit Spartaste 
usw.

Beschreibung der weiteren Vorgehensweise

kein Handlungsbedarf

0,00 0,00                  -   € 

Schadensbeschreibung

0,00 0,000,00 x 0,00 0,00
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1 dringender

2
kurzfristig 
notwendiger

3
mittelfristig 
notwendiger

 S
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 Kosten-
schätzung 

Check up Energie

Schadensbericht
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Langfassung - Franz-Köbl-Weg 2 , 82515 Wolfratshausen

Handlungsbedarf

D
ac
h

S.-Nr.

Lü
ftu

ng
 / 
Sa

ni
tä
r

Fa
ss
ad

e

Lage R.-Nr. Schadensbeschreibung

H
ei
zu

ng

El
ek
tr
ot
ec
hn

ik

Fe
ns

te
r /
 T
ür
en

0

10
0,00 Flure 0,00 Flure Fachsaalgeb 0,00 x 0,00 0,00                  -   € 

Schadensbeschreibung

Foto einfügen

kein Handlungsbedarf

Beschreibung der weiteren Vorgehensweise

kein Handlungsbedarf

0,00 0,00 0,00 0,00
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